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Splosno

1. Klasifikacija objektov po vrstah (Classification of Types of Constructions, v nadaljevanju
CC) je bila razvita na osnovi zaCasne Osrednje klasifikacije proizvodov (Central Product
Classification, v nadaljevanju CPC), ki so jo leta 1991 objavili Zdruzeni narodi (ZN). CPC
razlikuje v oddelku 52 “Objekti” dve glavni kategoriji, “stavbe” in “inzenirske objekte ”, ki
sta tudi v CC uporabljeni kot glavni podrocji. CC poskus$a biti usklajena tudi s priporocili
ZN, ki veljajo na tem podrocju.

2. 'V primerjavi s strukturo CPC ima CC podrobnejSo delitev podrocja “Stavbe” in vkljucuje
precej dodatnih postavk.

3. CC je zasnovana tako, da je uporabna za razlicne namene, npr. za statistiko
gradbenistva, porocila o gradnji, popise stavb in stanovanj, statistiko cen gradbenih del
ter za nacionalne racune. Poleg tega je treba CC uporabljati za definicije objektov, ki
bodo potrebne pri pripravi informacij o specificnih spremenljivkah (npr. o gradbenih
dovoljenijih, proizvodnji) v zvezi s kratkoro€nimi indikatorji. CC je zasnovana tudi tako, da
se lahko uporablja skozi celo zivlenjsko dobo objekta, bodisi pri spremembah
namembnosti, transakcijah, obnovitvah, ali ruSenju. CC bi se lahko uporabljala tudi kot
klasifikacijski standard pri razpisih in pridobivanju ponudb za javna narodila.

4. Klasifikacija je zasnovana tako, da je razdeljena na:

podrod;ji (enomestni Sifri)

oddelke (dvomestne Sifre)

skupine (trimestne Sifre)

razrede (8tirimestne Sifre)

podrazrede (petmestne Sifre)
Podrazred je nacionalna raz¢lemba. Kjer ni nacionalne raz€lembe, je zadnje mesto
petmestne Steviléne oznake 0 (nic).

Nacela razvrs§€anja

5. V tej klasifikaciji so objekti razdeljeni v »stavbe«® in »gradbene inZenirske objekte«®. CC
znotraj teh dveh podrocij loCi objekte predvsem po tehni¢ni zasnovi, ki je odvisna od
uporabe (npr. poslovne in upravne stavbe, trgovske stavbe in stavbe za storitvene
dejavnosti, ceste, cevovodi, ipd.) in posebno pri stavbah, po pretezni namembnosti (npr.
stanovanjske, nestanovanjske stavbe). Podatki o zemljiS¢u, na katerem je objekt
(lokacija objekta), lastniStvu in kateri instituciji objekt pripada (o tem, katera ustanova
objekt uporablja), so za to klasifikacijo nhepomembni in (razen v nekaj primerih) niso
upostevani.

6. Gradbeni inZenirski objekti so razvrS€eni predvsem po tehniCni zasnovi, ki jo doloCa
namembnost zgradbe.

! V nemski klasifikaciji (CC-DE): objekti visoke gradnje
2V nemski klasifikaciji (CC-DE): objekti nizke gradnje



Definicije

7.

10.

11.

Objekti' so konstrukcije, spojene s tlemi, narejene iz gradbenih materialov in komponent
in so rezultat gradbenih del. Kmetijska dela, kot so priprava zemlje, sajenje ali sejanje
ipd. niso objekti oziroma niso povezana z objekti.

Stavbe so objekti s streho, ki se lahko uporabljajo kot samostojne enote; zgrajene so kot
trajni objekti, vanje lahko osebe vstopajo in so primerne ali namenjene za zascito ljudi,
Zivali ali stvari.

Ni nujno, da bi stavbe imele stene. Zadostuje, da imajo streho. Obstajati pa morajo
razmejitve, ki dolo€ajo samostojen znacaj posamezne stavbe glede lo¢ene rabe.

Samostojna stavba je katerakoli prostostoje€a stavba. Tudi v primeru, kadar se objekti
dotikajo (npr. dvojcki ali vrstne hiSe), posamezne enote Stejemo za samostojne stavbe,
Ce so loene s pozarnim zidom, segajo€im od strehe do kleti, ali e ni pozarnega zidu
kadar imajo tako lasten vhod kot tudi lasten sistem napeljav oziroma oskrbe in jih je
mogoce uporabljati lo¢eno.

Za stavbo se Stejejo tudi podzemni objekti, ki se uporabljajo lo¢eno in v katere ljudje
lahko vstopajo in ki so primerni ali namenjeni za za$¢ito ljudi, zivali ali stvari (npr.
podzemna zaklonid€a, podzemne bolniSnice, podzemni nakupovalni centri, podzemne
delavnice in podzemne garaze).

Stavbe so razdeljene v stanovanjske in nestanovanjske.

Stanovanjske stavbe so stavbe, od katerih se vsaj polovica uporabne povrsine uporablja
za stanovanjske namene. Ce se za stanovanjske namene uporablja manj kot polovica
uporabne povrsine tal, se stavba razvrsti k nestanovanjskim stavbam, in sicer po
namembnosti, za katero je zasnovana.

Nestanovanjske stavbe so stavbe, ki se v glavhem uporabljajo 0z. so namenjene za
nestanovanjske namene. Ce se vsaj polovica uporabne povrSine tal uporablja v
stanovanjske namene, se stavba uvr§¢a med stanovanjske.

Pri_izraunu povrSine po CC-SI se uporablja uporabna povrdina, ki se izraunava v
skladu z veljavnim slovenskim standardom SIST ISO 9836, ki ureja nacin izraCunavanja
povrsin objektov.

Uporabna povrSina v stavbi obsega povrsine, ki se uporabljajo za isti namen kot stavba,
ne glede na lego v zgradbi. K uporabni povrsini tal ni vklju¢ena:

- povrSina konstrukcijskin elementov (npr. povrSine locilnih elementov, podpor,
stebrov, slopov, jaskov, dimnikov),

- tehni€na povrsina (npr. povrSine, kjer so naprave za ogrevanje in prezraCevanje ali
generatoriji),

- komunikacijska povrsina (npr. za stopni$¢a, dvigala, tekoCe stopnice).

K uporabni povrsini stanovanjskih stavb npr. upostevamo povrsine kuhinj, dnevnih sob,
spalnic in pomoznih prostorov, teras, balkonov, kleti in skupnih prostorov, ki jih
uporabljajo lastniki stanovanjskih enot.

! GlI. tudi definicijo objekta v Zakonu o graditvi objekta in Uredbi o razvri¢anju objektov glede na zahtevnost gradnje



12.

Gradbeni _inZenirski_objekti so vsi gradbeni objekti, ki niso uvrSeni k stavbam:
ZeleznisSke proge, ceste, mostovi, letaliSke steze, jezovi itd.

Navodila za razvr§¢anje objektov

13.

14.

15.

16.

Enota razvrS§€anja je posamezen objekt kot celota (stavba, cesta, cevovod itd.). V
nekaterih primerih pa tudi ve¢ objektov ni mogoc&e obravnavati drugace kot celoto.

Kadar gre za funkcionalno zaokroZzeno obmocje, na katerem se nahaja ve€ med seboj
povezanih stavb oziroma gradbenih inZenirskih objektov, je treba vsakega od teh
objektov razvrstiti kot logeno enoto. Ce ima na primer $ola $olsko poslopje in stavbo za
bivanje, moramo $olsko poslopje uvrstiti pod 1263, stavbo za bivanje pa pod 1130. Ce
pa ne bi imeli podrobnejsih podatkov, bi upostevali prej omenjeno navodilo in kompleks
uvrstili pod 1263.

Objekti se razvrd€ajo glede na pretezen namen uporabe. Kadar gre za veCnamenski
objekt (npr. stavba je sestavljena iz stanovanjskih, hotelskih in poslovnih prostorov), ga
je treba razvrstiti kot eno klasifikacijsko enoto, po njegovem preteznem namenu. Za
ve€namenske objekte se pretezna namembnost dolo€i po naslednjem postopku:

- Pri ugotaviljanju preteznega namena je treba ugotoviti, kolikSne deleZze uporabne
povrsine celotnega objekta zavzemajo posamezni deli objekta, ki imajo isti namen. Pri
razvrdCanju prostorov po namembnosti 0z. uporabnosti je treba upostevati Clenitev po
klasifikaciji CC.

- Po opredelitvi namenskosti posameznih delov objekta je treba celoten objekt razvrstiti
po CC-SI, od najvi§je ravni objekta do najnizje ravni objekta tako, da se najprej
ugotovi podrocCje, nato oddelek, skupina, razred in podrazred, v katerega objekt
spada:

Objekt se najprej razvrsti v eno izmed podrodij (stavbe ali gradbeni inzenirski objekti)
glede na pretezni del povrSine. Nato se dolo¢i dvomestno Sifro za oddelek (npr. 11 za
stanovanjske stavbe, 12 za nestanovanjske stavbe, 21 za objekte prometne
infrastrukture itd.), ki v okviru tega podrocja zavzema najvecjo povrsino. Naslednji korak
je dolocitev trimestne Sifre skupine glede na najvecji delez povrSine v okviru izbranega
oddelka, kon¢no pa Se doloCitev Stirimestne Sifre razreda glede na najvecji delez
povrsine v okviru te skupine.

Ce se pri ugotavljanju preteznega namena objekta ugotovi, da ima enak namen natanko
polovica uporabne povrsine takS8nega objekta, se objekt razvrsti v tisti oddelek, skupino,
razred ali podrazred, ki je v strukturi CC-SI navedena prej.

To pravilo razvr$€anja se lahko prikaZze s pomocjo teoreti¢nega primera:

Namembnost posameznih | Delez v

Sifre po ravneh klasifikacije

delov objekta skupni
uporabni
povrsini podroCje | oddelek | skupina | razred podrazred
objekta
1) Stiri etaZe stanovanj 30 % 1 11 112 1122 11221
2) Poslovni prostori banke 10 % 1 12 122 1220 12202




3) Lekarna in trgovine 20 % 12 123 1230 12301
4) Knjiznica 30 % 12 126 1262 12620
5) Zdravniska ordinacija 10 % 12 126 1264 12640

V prikazanem primeru je treba stavbo po pretezni namembnosti razvrstiti takole:

1. Podrogdje:

Upostevajo¢ podatek, v katero podro¢je CC-SI spada objekt, se najprej dolodi
enomestna Sifra za podrocje »1« za stavbe ali »2« za gradbene inZzenirske objekte.

Prikazani primer: podroé¢je 1 — stavbe

2. Oddelek:

Sledi dolocitev dvomestne Sifre za oddelek, npr. za stanovanjske stavbe »11«, za
nestanovanjske stavbe »12«, za objekte prometne infrastrukture »21«, itd.. Ce ima
objekt ve¢ funkcij, ki ustrezajo razlicnim oddelkom iz klasifikacije, se izbere Sifra za
oddelek z najvecjim delezem skupne uporabne povrsine.

Prikazani primer: oddelek 12 - nestanovanjske stavbe:

ker nestanovanijski del (poslovni prostori banke, lekarna in trgovine, knjiznica in
zdravniSska ordinacija) zavzema v skupni uporabni povrSini 70%, delez
stanovanjskega dela (Stiri etaze stanovanj) pa 30%.

3. Skupina:

V naslednjem koraku dodelimo objektu trimestno $ifro za skupino. Ce namembnost
objekta ustreza veC skupinam klasifikacije, izberemo Sifro za skupino, ki ima najved;ji
delez v skupni uporabni povrSini.

Prikazani primer: skupina 126 — stavbe sploSnega druzbenega pomena:

ker v oddelku 12 skupina 126 (knjiZznica in zdravniSka ordinacija) obsega 40%
skupne uporabne povrsine in je to ve¢ kot 10% pri skupini 122 (poslovni prostori
banke) in ve¢ kot 20% pri skupini 123 (lekarna in trgovine).

4. Razred:

Sledi dodelitev $tirimestne S$ifre za razred. Ce objekt po svoji funkciji ustreza ved
razredom klasifikacije, je treba izbrati Sifro za razred z najvecjim delezem skupne
uporabne povrsine.

Prikazani primer: razred 1262 — muzeji in knjiznice,
ker v skupini 126 razred 1262 (knjiznica) zavzema 30% skupne uporabne povrSine
in je to veC kot 10% pri razredu 1264 (zdravniska ordinacija).



